Bebauungsplan "Sondergebiet Verbrauchermarkt am Kellerberg'
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Festsetzungen durch Planzeichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Steingaden hat in der Sitzung am 03.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet
Verbrauchermarkt am Kellerberg" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

Die (friihzeitige) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 02.08.2018 fand mit Bekanntmachung vom 13.08.2018 in der Zeit vom 21.08.2018 bis einschlieRlich 24.09.2018 statt
(durch offentliche Einsichtnahme der Planunterlagen sowohl in den Dienstraumen des Rathauses der Gemeinde Steingaden als
auch mittels zeitgleichem Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde).

Die (friihzeitige) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2018 fand mit dem Schreiben vom 13.08.2018 bis einschlieRlich 19.09.2018
statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Sondergebiet Verbrauchermarkt am Kellerberg", bestehend aus einer Planzeichnung
(Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom 06.12.2018 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2018 bis einschlieBlich 28.01.2019 &ffentlich
ausgelegt (durch &ffentliche Auslegung der Planunterlagen sowohl in den Dienstraumen des Rathauses Steingaden als auch
durch zeitgleiche Mdglichkeit zur Einsichtnahme mittels Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite
der Gemeinde).

Insbesondere aufgrund des inhaltlichen Umfangs der Planunterlagen sowie in Berticksichtigung von Ferienzeiten und
gesetzlichen Feiertagen wurde die Auslegungsfrist gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auf eine angemessene langere Dauer von 42
Kalendertagen verlangert. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 10.12.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplans "Sondergebiet Verbrauchermarkt am Kellerberg", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch
Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 06.12.2018
fand mit den Schreiben vom 10.12.2018 bis einschliellich 21.01.2019 statt.

Auch hier wurde insbesondere aufgrund des inhaltlichen Umfangs der Planunterlagen sowie in Berlicksichtigung von
Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen die Auslegungsfrist auf eine angemessen langere Dauer von 42 Kalendertagen
verlangert (gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans "Sondergebiet Verbrauchermarkt am Kellerberg", bestehend aus einer
Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht,
jeweils in der Fassung vom 07.02.2019, wurde gemal’ §§ 4 a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2019 bis
einschlieRlich 04.03.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 08.02.2019 ortstiblich
bekanntgemacht. GeméaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde die Dauer der erneuten Auslegung angemessen auf zwei Wochen verkirzt.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal §§ 4 a Abs. 3i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB
zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans "Sondergebiet Verbrauchermarkt am Kellerberg", bestehend aus einer
Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht,
jeweils in der Fassung vom 07.02.2019, fand mit dem Schreiben vom 12.02.2019 bis einschlieRlich 28.02.2019 statt. GeméaR §
4a Abs. 3 BauGB wurde auch die Dauer der Frist zur Stellungnahme angemessen auf zwei Wochen verkirzt.

Der Gemeinderat Steingaden hat in der Sitzung am 14.03.2019 den Bebauungsplan "Sondergebiet Verbrauchermarkt am
Kellerberg", in der Fassung vom 14.03.2019 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(1. Blrgermeister X. Worle, Siegel)

Steingaden, den .......c..ccovveneen.

Ausfertigung:
Hiermit wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und
Schrift mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates Steingaden Ubereinstimmen.

Steingaden, den .......c..ccovveneen.

(1. Burgermeister X. Worle, Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Sondergebiet Verbrauchermarkt am Kellerberg" wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB).

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Zusammenfassender Erklarung wahrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen iber den Inhalt Auskunft erteilt. GemaR § 10a Abs. 2 BauGB wird der
in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der Zusammenfassenden Erkl&rung auch in das Internet eingestellt
bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle
sowie unter welcher Internetadresse (www.steingaden.de) die Planung eingesehen werden kann.

Die in Kraft getretenen Planunterlagen werden ferner dem Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miinchen
(poststelle@Idbv.bayern.de) fiir die Veroffentlichung in einem zentralen Internetportal des Landes zugeleitet.

SteINGAAEN, BN oo ——————————
(1. Burgermeister X. Worle, Siegel)
Planverfasser:

Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Steingaden

Mindelheim, den ...........ccccevevvvevenne.

Peter Kern, Architekt
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. . . . N.N.-Héhenbezugspunkt / Hohenkote der Oberkante (OK) o ) ,
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Ubersichtslageplan ohne MaRstab
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StraBenbegrenzungslinie - e s&  Cundstick N 979/9: MaRnahmenkonzeption vor:
= O W 4ohar
..wr/‘ﬁ N :.;35%'\ “é\cse\\\% o iUfzrger:?are Rest-Flache: 1. MaBnahmen zur Strukturanreicherung entlang des Doldenseebaches. Durchfiihrung
X SO : ’ von MafRinahmen zum Vorlandabtrag an hierfir in Bezug auf die Gewassermorphologie

geeigneten Stellen (ca. 0,30 m oberhalb des Mittelwassers). Zudem bereichsweiser

Aufbau gewasserbegleitender Hochstaudensaume.

2. Ggf. Anlage eines wechselfeuchten bis feuchten Flachtiimpels in einem entsprechend
dafiir geeigneten Teilbereich des Gelandes.

3. GroRflachige Entwicklung einer Feuchtwiese, Durchfiihrung von Mafnahmen fiir eine
flachenhafte Extensivierung; Entwicklung / Optimierung des Griinlandes zu einem
artenreichen Extensivgrinland durch artenbezogene Anreicherung der Flachen
durch bereichsweises Ausbringung einer krauterreichen autochthonen

5. Griinordnung \

979/10

Grundstuick FI.-Nr. 979/10:
zuordenbare Rest-Flache:
3.690 m?

Offentliche Griinflache
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Saatgutmischung.

4. Erganzung der Feldgehdlzstruktur entlang der sudlichen Grenze des Grundstiicks
FI.-Nr. 979/10 durch Gehdlze 1. und mindestens 2. Wuchsordnung sowie einer
flachenhaften Struktur aus Strauchgehéizen.

5. Punktueller Aufbau von Obstgehdlzen / Obstgehdlzstrukturen entlang des
Ubergangsbereiches zu den in Richtung Osten anschlieRenden weiterhin (intensiv)
landwirtschaftlich als Griinland genutzten Nachbargrundstiicken auBerhalb des
Schutzbereiches der Strom-Freileitung, die Gber den nérdlichen Bereich des
Grundstiicks Fl.-Nr. 979/9 verlauft. Zudem Aufbau eines durchgehenden
Hochstaudensaumes bzw. Pufferstreifens in allen Rand- / Ubergangsbereichen zu
landwirtschaftlich intensiv genutzten Nachbarflachen.

Griinflachen auf privatem Grund S

mit Zweckbestimmung Anlagenein- / Baugebietsdurchgriinung -
§Oooooc Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern N
Cocnaed  Und sonstigen Bepflanzungen - Anpflanzung einer artenreichen o

Strauchgehdélzstruktur (Pflanzung von Gehélzen mind. 3. Wuchsordnung)

979/11

930 m? Ausgleichsflachenzuordnung
(Ausgleichsflachenzuordnung zu FI.-Nr. 979/9: 293 m?;
Ausgleichsflachenzuordnung zu F1.-Nr. 979/10: 637 m?)
zu Bebauungsplan

"Sondergebiet Verbrauchermarkt am Kellerberg"

in der Fassung vom 14.03.2019
Gesamtausgleichsbedarf: 2.260 m?

Zuordnung gebietsintern: 1.330 m2

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
T T zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflachen auf Privatgrund

979/12

festgesetzter Baumstandort;
Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen mind.

Datum: gez. 19.04.2018,
erg. 03.05., 14.05., 25.06.2018,
12.07., 02.08.2018,
06.12.2018, 07.02.2019 und

Verfahrenstréager:

Gemeinde Steingaden

Krankenhausstralie 1 14.03.2019
86989 Steingaden Zﬂ:zﬂftam :” ::00

6. Aufbau von Feldgehdlzstrukturen: In dem Bereich auBerhalb des Schutzbereiches der
110-kV-Freileitung bestehend aus Gehélzen 2. und 3. Wuchsordnung; innerhalb des
Schutzbereiches der 110-kV-Freileitung bestehend aus Gehdlzen 3. Wuchsordnung mit
maximaler Hohe von ca. 7,0 m (siehe auch Abbildung unter Ziffer 8.2 der Begriindung:
Unterwuchshéhen im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung).

zu Teilflache FI.-Nr 1057, Gmk. Urspring

N

Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -
Festsetzung / Zuordnung der Ausgleichsfléache

2. Wuchsordnung; alternativ ist auch die Anpflanzung von
heimischen Obstgehélzen zulédssig

MaRstab 1:1.500

4 N

/
N4

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung
von standortheimischen Ufergehdlzen

Weitere Ausarbeitung der detaillierten Ausgleichsfldchenbeplanung / Detailplanung:

Erhalt von Laubbaumen bzw. Erhalt von ortsbildpragenden, =T Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung Die Erstellung der Detailplanung bzw. der detailerten planerischen Umsetzung des
. . . = = ) - ] > vorgenannten Ubergeordneten Manahmenkonzeptes erfolgt im weiteren in enger
markanten Einzelgeholzen; 1. und 2. Wuchsordnung — von Natur und | andschaft, Gesamflache Fi. Nr. 979/9: 4415 m Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises

Gesamtflache FI.-Nr. 979/10: 4.327 m?; jeweils anrechenbar mit einem Faktor von 1,0;

Umgrenzung der festgesetzten/zugeordneten gebietsexternen Ausgleichsflache
von insgesamt 930 m? (2.228 m? Gesamtausgleichsflachenbedarf - 1.330 m? gebietsintern)
von den 930 mZ Zuordnung zu FI.-Nr. 979/9: 293 m? und zu FI.-Nr. 979/10: 637 m?

Weilheim-Schongau sowie ggf. dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim / SG Wasserrecht
des LRA Weilheim-Schongau. Insbesondere ist auch zu priifen, ob in Verbindung mit der
Umsetzung der Mainahmen die Erfordernis zur Durchfiihrung einer wasserrechtlichen
Gestattung ausgelost wird.

Einzelgehdlz (Bestand), muss bei Umsetzung der Planung
entnommen werden

/@]

Kern Architekten PartGmbB
Blrgermeister-Krach-Stralle 6
87719 Mindelheim

kern.

architekten

Tel. 08261/ 731 89-0
Fax 08261/ 731 89-20

info@architekt-kern.de
www.architekt-kern.de

P. Kern Architekt
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